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- NEGOCIOS

Mercado imobiliario De olho nos idosos

Segmento de
luxo oferece
Servicos e até
saude 24h para
a geracao 60+

_ Mensalidades para bancar prédios
adaptados, enfermagem 24 horas,
apoio psicoldgico e atividades
recreativas ultrapassam os R$ 18 mil

BRENO DAMASCENA

Amedida que apopulagio bra-
sileira envelhece e o nimero
de jovens encolhe, o mercado
imobilidrio volta os olhos para
osmais de 32 milhdes de brasi-
leiros com 60 anos ou mais. O
movimento impulsionou o
nascimento de um segmento
miliondrio, com prédios adap-
tados, enfermagem 24 horas,
apoio psicoldgico, atividades
recreativas e mensalidades
que ultrapassam os R$ 18 mil.

Aosgoanosdeidade,aapo-
sentada Elzy Mazoni vive em
um prédio sénior livinghd um
ano. Desenvolvido pela ABF
Empreendimentos e gerencia-
do pelo Grupo Sao Pietro Sau-
de, o Magno Trés Figueiras
tem 101 moradores. Apresen-
tado como o primeiro condo-
hotel sénior living do Pais, o
projeto s6 aceita moradores
acima dos 60 anos.

“Fiquei vitiva hd sete anos e
morava sozinha. Sou uma pes-
soabem licida e nio queria me
mudar de casa, mas a noite eu
sentia uma certa soliddo. Isso
nio estava me fazendo muito
bem”, relembra Elzy. “Aqui,
fiz muitas amizades. E melhor
viver assim do que morar na
casadofilho, tirandoaliberda-
de do casal. J4 passo o final de
semana com eles”, diz.

Localizado em Porto Alegre,
o Magno Trés Figueiras tem
114 suites privativas com dreas
de 21 m? a 60 m2. O condomi-
nio oferece supervisio de en-
fermagem 24 horas por dia,
acompanhamento médico,
spa, fisioterapia, avalia¢des pe-
riddicas e servi¢os de beleza.

Porém, o maior diferen-
cial estd na proposta de esti-
mular a convivéncia e criar
uma comunidade entre os
moradores.

“O ponto primordial da ope-
rago ¢ promover a sensagao
de pertencimento e comunida-
de, inspirada no conceito de
Blue Zones, dandovozaosido-
s0s para que criem suas pro-
prias iniciativas em vez de im-
porregras erotinas”, diz Lucia-
no Zuffo, médico e sécio-fun-
dador do Grupo Sdo Pietro,
empresa que faz a gestdo do
empreendimento.

Esse cuidado se traduz em
uma extensa programacio de
lazer, que inclui canto coral, au-
la de danca, desenho, sociolo-
gia e até campeonato de bo-
cha. Segundo Zuffo, o objetivo
¢ fazer com que os idosos fi-
quem menos tempo dentro do
proprio quarto. “Mesmo em
um residencial moderno, se o
idosopassar o diainteiroisola-
do no quarto, o problema do
isolamento continua.”

O Magno Trés Figueiras foi
oprimeirode uma série de pro-
jetos de alto padrao de sénior
living da ABF Empreendimen-
tos. Em Porto Alegre,a compa-
nhia também entregou o Mag-
noMoinhos de Vento e prevé a
entrega do Magno Menino
Deus, com operagdo da Uni-
med, em 2027. O valor geral de
vendas (VGV) dos trés ultra-
passa os R 250 milhdes.

PADRAO DE ATENDIMENTO. A
ABF também deve chegar a
Sao Paulo nos préximos anos,
com um projeto nos Jardins
com VGV estimado entre R$
150 milh&es e R$ 200 milhdes.
A companhia afirma que esta
em fase final de assinatura do
terreno. “Os projetos estdoali-
nhados as transformacdes da
sociedade, oferecendoa popu-
lacdo 6o+de altarendaum ser-
vigo com padrdo de atendimen-
to de exceléncia para os mais
diferentes niveis de necessida-
des”, diz 0 CEO da ABF Deve-
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Magno Trés Figueiras, projeto residencial voltado para idosos em Porto Alegre; servigos e atividades

lopments, Eduardo Fonseca.

Em Sdo Paulo,a Tecnisa pre-
para um novo edificio de alto
padrio no bairro de Higiend-
polis, focado neste ptiblico. O
Naara Higiendpolis ¢ desen-
volvido em parceria com a
Naara Longevity Residences,
empresa fundada e liderada
por Joseph Nigri, filho do fun-
dador da Tecnisa.

O empreendimento integra
moradia, servi¢os de hotelaria
e cuidados comasaude. O edi-
ficiotera26 andares e 70 unida-
des residenciais, com aparta-
mentos entre 94 m? e 140 m2.

O empreendimento tam-
bém prevé atividades de lazer,
fisioterapia, hidrogindstica, yo-
ga, zumba, além de cuidadores
e motoristas compartilhados,
que poderdo ser contratados
sob demanda. O edificio vai
mesclar residéncia e hotelaria,
com servi¢os como limpeza,
concierge e restaurante.

O VGV do projeto estd esti-
mado entre R$ 150 milhdes e
R$ 160 milh&es e o preco do
metro quadrado sera de cerca
de R$ 28,5 mil, com unidades
variando entre R$ 3 milhoes e
R$ 4 milhdes. O condominio
mensal do Naara Higienépolis
deve custar cerca de R§ 5.500,
valor que ja contemplaa estru-
tura de saude 24 horas e as ati-
vidades fisicas em grupo.

AHousi é outraempresaque
anunciou o primeiro projeto
de sénior living, em um em-
preendimento desenvolvido
com a incorporadora Vitacon.
Também em Higien6polis, o

Vitacon Senior powered by
Housi tera cerca de 400 unida-
des de 30 m? a 90 m?, de R$
600 mil aR$ 2 milhdes. O VGV
estimado varia entre R$ 400
milhdes e R$ 450 milhdes.

Com curadoria técnica do
Hospital Israelita Albert Eins-
tein, o condominio vai ofere-
cer servigos sobdemanda, co-
mo contratagio de acompa-
nhantes e fisioterapeutas. “A
busca por residenciais que
oferecem estruturas comple-
tas para o puiblico sénior sera
ainda maior nos préximos
anos”, acredita Ariel Frankel,
CEO da Vitacon.

A Housi Senior+, vertical
que apoia incorporadores no
desenvolvimento de projetos
para o publico 60+, surgiu
apos um estudo que a prépria
companhialiderou e que apon-
tou O Segmento oMo O mais
promissor do ano, a frente dos
modelos de short stay e well-

abi-

liza financeiramente se for direciona-
do as classes média alta e alta”

Caio Calfat CEO da consultoria Caio Calfat
Real Estate Consulting

ness residences.

O milionario mercado de sé-
nior living ¢ impulsionado pe-
la redefinicio do envelheci-
mento e pelo surgimento de
um novo consumidor. “Histo-
ricamente, 0 envelhecer eraas-
sociado a uma ideia de ‘redu-
¢a0’, como parar de sair, parar
de se conectar ¢ consumir me-
nos”, observa Pip Seger, funda-
dora da agéncia de branding
Cérebro, que idealizou o rela-
tério Brands for the Future:
Habitos de Consumo da Nova
Geragao Prateada.

“A maturidade hoje € vista
€OmMo 0 MOmMento em que no-

vos ciclos se abrem”, comple-
menta Seger.

PODER AQUISITIVO. Por tris
dosinvestimentos miliondrios
no sénior living estd uma apos-
ta no alto poder aquisitivo de
parte da populacdo idosa. No
entanto, essa ndo € arealidade
de toda a populacio brasileira.

Para manter uma vasta ofer-
ta de servigos e dar lucro aos
investidores, ndo ¢ raro que os
custos mensais ultrapassem R$
10 mil e, em alguns casos, che-
guem perto dos R$ 20 mil. O
tiquete médio do aluguel men-
sal no Magno Trés Figueiras,
por exemplo, é de R 18,8 mil.

“A conta nio fecha se vocé
construir o empreendimento
para a classe baixa. O modelo
de condo-hotel s se viabiliza
financeiramente se for dire-
cionado as classes média alta
e alta”, afirma Caio Calfat,
CEO da consultoria Caio Cal-
fat Real Estate Consulting.
“Para a populagio de baixa
renda, esse modelo de desen-
volvimento privado tradicio-
nal ndo ¢ atraente para incor-
poradores nem para investi-
dores”, complementa.

O problema, portanto, nao é
aauséncia de demanda, mas a
dificuldade deviabilizar econo-
micamente um modelo que
combine moradia, servi¢os e
cuidados continuos para a po-
pulaciio de menor renda.

A solucio sugerida pelo exe-
cutivoé um enquadramentoda
modalidade no programa Mi-
nha Casa, Minha Vida, permi-
tindooaproveitamentode sub-
sidios habitacionais do gover-
no. Ele aponta que existe a ne-
cessidade de envolvimento ati-
vo do poder piblico para criar
regulamentacdes adequadas e
oferecer incentivos fiscais e tri-
butdrios voltados a construgio
dessas estruturas. ®
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